PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA
DZIAtKI NR 317, W MIEJSCOWOSCI LIPOWA,
GMINA GRODKOW POD BUDOWE BUDYNKU SALI GIMNASTYCZNE)J

1. Podstawa opracowania.

Podstawg opracowania jest:

e Zlecenie inwestora i ustalenia robocze o miejscu lokalizacji budynku

e Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
niektérych miejscowosci Gminy Grodkéw — Lipowa, zatwierdzonym uchwata
Rady Miejskiej w Grodkowie Nr XXXV/376/2006 z dnia 26 wrzesnia 2006r.
(opublikowang w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 18 grudnia 2006r. Nr 92, poz. 2727)
oraz uchwatg Nr XXV/263/08 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 30 grudnia
2008r zmieniajgcg uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego niektorych miejscowosci Gminy Grodkéw (opublikowang w Dz.
Urz. Woj. Op. z dnia 9 marca 2009r. Nr 16, poz. 246).

e Mapa do celéw projektowych w skali 1:500

2. Przedmiot inwestyciji

Celem opracowania jest usytuowanie na dziatce nr 317 w miejscowosci Lipowa,
Gmina Grodkow, budynku sali gimnastycznej wraz z zapleczem socjalnym i szatni
wraz z wewnetrznymi i zewnetrznymi instalacjami; wod-kan., c.o., elektryczng,

* budynek sali gimnastycznej wraz z zapleczem,

* wejscie do budynku, nawierzchnie utwardzone, przytgcza instalacji branzowych .

3. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Przedmiotowa dziatka nr 317 w Lipowej, pofozona jest w centralnej czesci
miejscowosci przy drodze powiatowej nr 431. Projektowany budynek znajdowac sie
bedzie na obszarze istniejgcej zabudowy publicznej szkoty podstawowej wraz z
zapleczem terendw zielonych i nawierzchni utwardzonych. Projektowany teren
wchodzi w sktad dziatek, przy ktérych znajduje sie cigg komunikacyjny, droga
asfaltowa powiatowa o numerze dziatki 431 oznaczonych na mapie. Powierzchnia
terenu jest ptaska. Dojazd do posesji odbywac sie bedzie z istniejgcego wjazdu z
drogi powiatowej. Pozostate sasiednie dziatki sg terenami zabudowanymi.
Przedmiotowa dziatka znajduje sie w obszarze objetym planem zagospodarowania
przestrzennego niektérych miejscowosci Gminy Grodkow zatwierdzonym uchwatg
Rady Miejskiej w Grodkowie Nr XXXV/376/2006 z dnia 26 wrzes$nia 2006r.
(opublikowang w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 18 grudnia 2006r. Nr 92, poz. 2727) oraz
uchwatg Nr XXV/263/08 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 30 grudnia 2008r
zmieniajgcg uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego niektérych miejscowosci Gminy Grodkéw (opublikowang w Dz. Urz.
Woj. Op. z dnia 9 marca 2009r. Nr 16, poz. 246)

- teren obejmujacy dziatke nr 317 w Lipowej, posiada zgode na przeznaczenie nie



rolne i nie lesne, czeSciowo oznaczony jest symbolem UO/1 — przeznaczenie
podstawowe — terenu ustug oswiaty oraz czesciowo oznaczony jest symbolem
MN/6 — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolno stojaca, szeregowa lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy.

4. Projektowane zagospodarowanie dziatki nr 317.

Projektowany budynek sali gimnastycznej wraz z zapleczem socjalnym, szatniowym
to obiekt parterowy nie podpiwniczony. Budynek przeznaczony jest na catoroczne
uzytkowanie obiektu w celach dydaktycznych wychowania fizycznego dla dzieci i
mtodziezy uczeszczajacej do przedmiotowej szkoty. Bryta budynku nowoczesna,
lecz w sposob spojny dopasowana do istniejgcej zabudowy obiektow szkolnych.
Przedmiotowy obiekt zlokalizowany zostanie w $rodkowej czesci dziatki nr 317 i
stanowi¢ bedzie odrebny budynek oddalony od budynku szkoty o okoto 15mb.
Budynek powstanie w miejscu istniejgcego obecnie budynku gospodarczego w ktérym
znajdujg sie pomieszczenia gospodarcze wraz z tymczasowa sala gimnastyczng. Stan
techniczny budynku gospodarczego jest zty wobec powyziszego podjeto dziatania
inwestycyjne majace na celu budowe nowej sali.

Przebudowy / usuniecia:

Podczas dokonywania budowy przytaczy do budynku zajdzie potrzeba przetozenia
nawierzchni utwardzonej z kostki brukowej ok. 208,0m?. Wycinka drzew - 7szt.
Nasadzenia drzew ozdobnych — lipa drobnolistna 7 szt.

W strefie przy budynku, dojscie przewidywane jest z nawierzchni utwardzonej,
antyposlizgowa z bruku betonowego od strony wejscia gtéwnego. Dojazd do
budynku od strony zachodniej poprzez istniejgcy wjazd na teren szkoty. Nowa
nawierzchnia z kostki betonowej - 207,0m2. Nawierzchnie nalezy oddzieli¢ od
sgsiadujgcych elementéw terenu za pomocg obrzezy betonowych 6x25x100cm
uktadanych na fawie z betonu C12/15 z oporem. Na nawierzchni wyprofilowac
spadek o wartosci 0,5%. Obrzeza chodnikowe - 75,0mb

W pozostatej czes¢ dziatki zaprojektowano uktad niskiej zieleni oraz ze wzgledu na
potrzebe wyciecia drzew istniejgcych zostang wykonane nasadzenia zastepcze z
drzew ozdobnych oraz izolacyjnych wynikajgcych z decyzji konserwatora zabytkow.
Parkingi:

Z uwagi na niezmieniong liczbe uzytkownikdw catego obiektu, nie przewiduje sie
projektowania nowych miejsc parkingowych. Korzystajgcy z obiektu bedg korzystac
z miejsc postojowych na dotychczasowych zasadach.

Sposdb zagospodarowania dziatki jest zgodny z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lipowa.

5. Tereny zielone na dziatce.

Powierzchnia biologicznie czynna - tereny zagospodarowane zielenig stanowig
ponad 70,84% powierzchni dziatki co jest zgodne z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (dopuszcza sie przeznaczenie pod zabudowe w
tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i tarasy maksymalnie do 40%
powierzchni dziatek, pozostata czes$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynng)



6.

7.

8.

Bilans powierzchni dziatki:

e powierzchnia catkowita dziatki — 0,4300ha — 4300,00m?
e projektowana powierzchnia zabudowy i utwardzen istniejgcych - 1254,00m?
e udziat % zabudowy projektowanej i nawierzchni utwardzonych istniejgcych i

projektowanych — 29,16%

Dane okreslajace wptyw eksploatacji gorniczej

Teren, na ktorym zlokalizowany jest przedmiotowy budynek nie znajduje sie w
rejonie eksploatacji gorniczej.

Informacje o zagrozeniu srodowiska

Zaprojektowane rozwigzania konstrukcyjno materiatowe jak rodzaj
wyposazenia w urzgdzenia techniczne nie stwarza zagrozenia dla Srodowiska jak i
higieny, zdrowia uzytkownikow. Wbudowane urzgdzenia wewnatrz budynku nie
przekraczajg 50A/dB w dzieri i 40A/dB w nocy. Zabezpieczenie przed nadmierng
emisjg spalin - budynek ogrzewany za pomocg eco-pieca na paliwo state nie wptywa
negatywnie na pogorszenie stanu srodowiska.

Odpady state z budynku projektowanej sali gimnastycznej gromadzone w pojemnikach
W miejscu wyznaczonym i okresowo wywozone przez stuzby higieny komunalnej na
wysypisko.

Informacja o oddziatywaniu projektowanej inwestycji na przylegty obszar.

Projektowany budynek sali gimnastycznej wraz z zapleczem socjalnym, szatniowym
na dziatce nr 317 w miejscowosci Lipowa, Gmina Grodkow zaprojektowano przy
zachowaniu przepiséw odnoszgcych sie do odlegtosci miedzy budynkami jak i do
granicy sasiednich dziatek wynikajgcych z warunkéw technicznych, (Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie Dz. U. Nr
75,p0z. 690, z pdin. zmianami), przepisdw z zakresu ochrony s$rodowiska i ppoz.
Sposéb usytuowania budynku na przedmiotowym terenie nie ogranicza
zagospodarowania sgsiednich nieruchomosci oraz mozliwosci ich zabudowy.
Opracowane zagospodarowanie w/w dziatki nie wprowadza ograniczen zabudowy
sgsiednich dziatek ani tez nie narusza interesu prawnego oséb trzecich.
Odziatywanie projektowanej budowli ogranicza sie do granic dziatki inwestora.




